Kistolmacs Kozség Onkormanyzata
4/2001. (I1.7.) szamu rendelete

A KISTOLMACS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(moddositassal egységes szerkezetben)

Kistolmacs Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tdrvény 16.§-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
telepiilési Oonkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaba foglaloan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg.

1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. A rendelet tertileti hatalya Kistolmdacs kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet €s mas épitményt (a
mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszerisiteni,
bdviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényll eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv
egyiittes) alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK
eldirasai alkalmazandok.

3. A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz (amelyek alol az els6 foku épitési hatosag - jegyzo - csak azon
a teriileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érintden erre
az dnkormdanyzati rendelet kifejezetten feljogositja).

2.§

Az engedélyezés altalanos szabalyai

Engedélyhez kotott épitési munkak: a képviselotestiilet az egyes épitményekkel, épitési
munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolod
46/1997. (XI11.29.) KTM rendelet 9.§-aban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

3.§

Az épitési engedély kérelmekhez a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 12.§-4n, illetve 17.§-4n
tulmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni, kivéve a helyi épitészeti értékek védelmérdl
sz016 25.§-ban foglaltakat.



4.§

A telepiilés geologiai felépitése és morfoldgiai jellemzdi miatt sziikséges tennivalok:

- épitészeti tervek elkészitését megeldzoen el kell végezni a tervezett ) beépitési terliletek
felszinmozgéds veszélyességének megallapitdsat geotechnikai és mérndk-geoldgiai
feldolgozassal, amelynek eredményeit a helyi épitési szabalyzatba folyamatosan be kell
épitenti,

- kdzponti belteriileten épitési tevékenység csak az épitési teriilet lireg- €s pinceviszonyainak
tisztazasa utan végezheto,

- a Magyar Geologiai Szolgalat kozremikodése sziikséges az 5 m-nél nagyobb szabad
magassagu foldet megtamasztd, a 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel
jaro épitkezéseknél, tovabba a lakossag, Onkorményzat, vagy tervezdk altal észlelt
kedvezdtlen mérnokgeoldgiai adottsdgok esetén,

- a Magyar Geologiai Szolgalat Teriileti Hivatalaval egyeztetés sziikséges a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi (KG) és egyéb ipari gazdasagi (IG) teriilet beépitése elott készitendod
talajmechanikai vizsgalatokrol.

5.8

Epitési engedélykérelmek elbiralasianak szabalyai

1. Az ¢épitésligyi hatdosdg a kérelem elbirdldsa sordn vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet kotelezGen meghataroz, tovabba
vizsgalja, hogy a tervezett 1étesitmény megfelel-e az épitett kornyezet emberhez mélto ¢és
esztétikus kialakitasa elvarasainak (lasd: 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ 1/b. bek.).

2. Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa, vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozédsnak
megfelelden engedélyezhetd.

3. Az ¢épitési Ovezeti, illetéleg Ovezeti eldirdsokat a kordbban épiilt épiiletek bdvitése,
atalakitasa esetében is alkalmazni kell. Azokat az épiileteket, amelyek elhelyezkedése (a
telekhataroktol és a szomszédos épiiletektdl valo tavolsaga), valamint nagysaga (alaptertilete,
magassaga) tullépi a hatalyos eldirdsokat, csak a szabdlyossa tételiikkel egyidejiileg szabad
bdviteni, vagy atalakitani.

4. Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévd épiiletek feltjitasara és bovités nélkiili
korszerlisitésére, tovabba a kordbbi eldirdasok szerint engedélyezett és épiilt épiiletek
bdvitésére.

A korabbi el6irasoknak megfeleld elhelyezkedésti és magassagu épiiletek abban az esetben
bévithetok, ha:

- nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

- vizszintes irdnyu bdvitésik nem jar a hatalyos eldirasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi nodvelésével, valamint az épitési
hatarvonalak atlépésével,

- fliggbleges iranyl bovitésiik nem noveli tovabb a hatdlyos eléirasok szerint megengedhetd
épitmény-magassagnal esetleg mar nagyobb épitmény-magassagot, tovabba a telekhataroktol
valo tavolsag (a H/2 szabdly alkalmaziasa miatt) nem korldtozza az épitmény-magassag
novelését;

- a bovitést a szomszédos épiiletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.



5. A 2. bekezdésben foglaltaktol eltérden épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi tervvel
nem egyez0 teriilet-felhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a.) az ¢pités a legsziikségesebb (¢élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b.) a terv szerinti teriilet-felhasznalds nagyobb tavlatban (tiz, vagy tobb év) valik esedékessé
¢s végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza, és nem teszi koltségesebbé (amennyi
ben az épittetd vallalja a kartalanitds nélkiili elbontasi kotelezettséget, érték létrehozésa is
engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes meglétét, illetve az épittetd kartalanitds
nélkiili elbontasi kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

6. Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
elokészités, kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi
¢épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozolni kell.

7. Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél, vagy maganutrol
gépjarmiivel kdzvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

8. Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli haszndlatdhoz a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 42.§-aban meghatarozott
mértékli jarmitaroldt, varakozo (parkold) helyet, és rendszeres teherszallitds esetén
rakodohelyet kell biztositani.

9. Allattarto épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozé Onkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

6.8

Telekalakitasi rendelkezések
1. Az 0 telkek legkisebb méreteit az ovezeti eldirdsok szerint kell megallapitani.

2. Az 1j saroktelkek szélességi méretének legalabb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
ovezetben kialakithato telkek eldirt legkisebb szélességénél.

3. A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetonek mindsiilnek, ha a méreteik csak
a kialakitasuk idején hatalyos eldirasoknak felelnek meg,

4. A mezdgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti foldeket magéba foglald tombokon beliil
csak akkor adhatd engedély telekalakitasra, ha eldzetesen az egész tombre kiterjedd elvi
telekalakitasi engedélyt adott az épitésiigyi hatdsdg. 1 ha-nal nagyobb foldrészleteknél az
illetékes korzeti foldhivataltol meg kell kérni az érintett teriiletek mas céli felhasznéalasanak
engedélyezését is.

7.8

Kozteriiletek hasznalata

1. A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célt jogait nem korlatozhatja.



2. A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos onkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges,

3. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzéjarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

4. A kozség kozteriiletein engedélyezhet6 eltérd hasznalat az alabbi lehet:

- hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

- arusito pavilon (mozgo6 arusitohely) 1étesitése,

- kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, toltéallomas) kialakitasa,

- koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

- szobor, diszkut elhelyezése,

- tavbesz€16 fiilke elhelyezése,

- épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes épitdanyag
tarolas.

5. A Kkozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltérd hasznalatanak idOtartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként,
palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit
tartalmazo kiilon rendeletben szabalyozza.

8.§

Kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

1.A koézmivek terililetigénnyel jaro 1étesitményeit, tovabba a mukodésiik altal megkdvetelt
véddteriileteket a szabalyozasi terven jelolt teriileteken kell elhelyezni.

2. A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitdsdra) vonatkozoan a mindenkori hatalyos
eldirasok mérvadok.

3. A kozmiivek elhelyezésével érintett teriileteken beliil épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatosag eseti eldirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) keriilhet sor.

4. A 24/1994. (1X.29.) KHVM rendelettel kotelezové tett MSZ 7478 szamu szabvany eldirasa
szerint a tavkozlési halozat részére biztositott teriiletsdvot szabadon kell hagyni, valamint
betartandok a 9004/1982. (Kozi. Ert. 16.) KPM-IPM szamu egyiittes kozlemény 4. szamu
szabalyzataban ¢s a 30/1994. (XI.8.) IKM rendelettel kotelezove tett MSZ 151. sz.
szabvanyban foglaltak.

9.§

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

1. Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében az épiiletek az oldalhataron sorosan, az utcai
épitési vonaltol 5,0 m tdvolsdgban keresztszarnnyal is béviilhetnek.

2. Oldalhataron all6 beépitési mod és legfeljebb 5,0 m-nél nem nagyobb egymast atfedd
oldalhomlokzatok esetében az oldalkert mérete legalabb 4,0 m.

3. Kialakult allapot - 4,0 m-nél kisebb oldalkert - esetében 1j épiilet a régi épiilet kontlrjan
beliil 1étesithetd.



4. Ikres beépitési mod esetében a kozds telekhatart épitési vonalnak kell tekinteni, és az
éptileteket erre a vonalra kell kdtelezden elhelyezni.

5. Az ¢épiiletek tetézete a hagyomanyos formakhoz igazodd, magastetds konstrukcioban
késziilhet.

Az ¢épiletek tomegébdl adodd valtozatos tetéformak, a hagyomanyokban gyokerezd
kontyolasok ¢és fioktetok alkalmazésa ajanlott. Keriilni kell a mindkét oldalon tiizfalakkal zart
nyeregtetdk alkalmazasat az 0j lakotertileteken.

6. A lakoépiilettol kiilonalld épiilet (gazdasagi épiilet) - kialakult allapot kivételével -
legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu, a lakoépiilettel 6sszhangban 1évd, ahhoz harmonikusan
illeszkedo épitészeti kialakitasu lehet.

10.§
Az allattarté épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyok lakdéteriileten

1. Allattartd épiilet ott létesithetd, ahol az éllattartasrél sz6l6 onkormanyzati rendelet ezt
lehetévé teszi. Az allattartdsi rendelet korszerlsitését - jelen szabalyozéasi rendelettel
parhuzamosan, azzal szinkronban - el kell végezni.

2. A meglévd gazdasagi épiiletek allattartasi épiiletté torténd atalakitasi, bovitési munkai is
épitési engedélyhez kotottek.

3. Az dllattartd épiiletek elhelyezésekor és telepek Ilétesitésekor betartandd legkisebb
tavolsadgok és védodtavolsagok vonatkozasdban a 41/1997. (V.28.) FM szamu rendeletben,
valamint az Orszagos Tisztifdorvosi Hivatal altal kiadott OTH 3003/98. szdmu levelében
foglaltakat kell figyelembe venni (lasd: melléklet a HESZ 10.§-ahoz).

11.§
Jarmiivek elhelyezése

1. Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatdhoz
biztositand6 varakozohelyek szdma idényszerli hasznalat esetében 30%-kal csokkenthetd.

2. Az ideiglenes, illetdleg alkalmi kozteriileti iizleti teriiletekhez nem sziikséges 1j
varakozohelyeket 1étesiteni.

12.§
Tiizvédelem

I. A 253/1997. (XIL20.) Kormanyrendelet 36.§ (2) bekezdése a.) pontjaban
megfogalmazottak alapjan, ha a kialakult allapot indokolja, az épitmények kozotti
(tliz)tavolsagot a meglévo allapotnak megfeleléen csokkenteni lehet, de ehhez ki kell kérni az
illetékes elséfoku tlizvédelmi hatosag szakhatdsaganak allasfoglalasat.

2. A 111-V. tizallésagi fokozatu (fa, vagy mas éghetd anyagi kiilsé térelhatarold szerkezeti,
falazatl, héjazatl) anyagbodl létesitendd épitmények esetében be kell szerezni az illetékes
elséfoku tlizvédelmi hatdsag szakhatosaganak allasfoglalésat.



3. A telepiilés tiiziviz (oltoviz) ellatasat, valamint a tlizoltas eléfeltételeit (tlizoltasi Ut, teriilet,
stb.) a 35/1996. (XI1.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Ttlizvédelmi Szabalyzat vonatkozo
eloirasai szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

II. TERULET-FELHASZNALASI ES OVEZETI ELOIRASOK

13.§
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre,
ezeken beliil pedig kiilonb6z0 teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel;

b.) a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhaszndlasi egységek teriileteit kiillonb6zo
¢épitési Gvezetekbe sorolja;

c.) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6zo
Ovezetekbe sorolja;

d.) az épitési Ovezeteket, illetleg Ovezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiild
teriiletekre osztja.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

14.§
A beépitésre szant teriilet-felhasznalasi egységre vonatkozoé eléirasok

A kozség beépitésre szant teriiletén épitési hasznalatuk &ltaldnos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriilet-felhasznalasi egységek vannak:

a.) lakétertilet (FL),

b.) tdiiléteriilet (UU, HU),

c.) kiilonleges teriilet (KU).

(A teriilet-felhasznaldsi egységeket, hataraikat, ¢és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)

Megjegyzés:

- a tablazatokban a telkekre és épitmény-magassagra vonatkozo értékek tervezett épiiletre
értendok,

- a K jel a kialakult allapotra utal.

15.§
Falusias lakéteriilet (FL)

1. A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények helyezheték el.

2. A falusias lakoteriileten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgalo épiiletekre - mezd- é€s
erddgazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, kézmiipari épitmény -
vonatkozo szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi célu épiilet - ha a telken lakoépiilet is van - nem lehet nagyobb az épitési
telek méretének 15 %-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas épitményeivel egyiitt sem
lehet nagyobb az dvezetekre vonatkozo mértéknél.



2.2. Gazdalkodas céljara els6sorban a meglévo gazdasagi épiileteket kell felhasznalni.

2.3. A meglévo gazdasagi épiilet felhasznalasakor

a.) allattartd épiilet esetében a lakoépiilettel esetleg meglévo kdzvetlen kapcsolatot meg kell
sziintetni,

b.) a gazdasagi épiilet telekhataron all6 - vagy csorgokozzel a telekhataron allo - épiiletrészén
- falan, tzfalan - a telekhatarra néz0 nyildst, természetes, vagy mesterséges szell6zo
berendezést meg kell sziintetni.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgalo épiilet a kdzségben kialakult oldalhataron allé beépitésnek
megfelelden oldalhataron, illetve csorgokdzzel az oldalhatarra helyezhet el.

2.5. A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgald épiilet a
gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell a
hatsokertbe valo bejarast.

2.6. A kiilonbozd épiileteket épitészeti egységben kell kialakitani.

3. A kialakult épitési dvezetekben maximum két telek vonhatd 6ssze. Az ujonnan kialakuld
lakoteriileten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

4. A teriilet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eléirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

FL-1 jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - K-600 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
mélységi mérete - K-35 m

A beépitési mod* - oldalhataron allo,

szabadon allo

A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag - 3,0-45 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

* szabadonalld beépitési mod csak akkor lehetséges, ha a telekszélesség minimum 20 m.

FL-2 jelii épitési vezet OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - K-900 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K-25 m
mélységi mérete - K-35 m

A beépitési mod - szabadon allo

A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag - 3,0-45 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

5. Az elé- és oldalkert szélessége: a kialakult beépitési mod, illetve az OTEK 35.§ 1-4
bekezdése szerinti érték, a hatsokert felé az épitési vonalat a szabalyozasi terv jeldli.

1 Mdédositotta: 11/2003. (XII. 18.) énkormdnyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2004. 01. 01-t4l.



16.§
Udiiléhazas iidiiléteriilet (U0)

1. A teriileten az OTEK 22.§-dban megnevezett épitmények, valamint az iidiildvendégek és a
lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épitmények helyezhetdk el.

2. A teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kdvetkezd tablazatok tartalmazzak:

UU jelii épitési dvezet (KEMPING) OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - K - 2000
m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - 40
m
mélységi mérete - 50
m
A beépitési mod - szabadon all6
A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag - 2,5-3,5
m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30
%
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 60
%

- az épitési telket valamennyi oldalarol 10 m-es zoldsavval kell koriilvenni.
17.§ )
Hétvégi hazas iidiiléteriilet (HU)

1. A teriileten az OTEK 23.§-dban megnevezett épitmények, tovabba az iidiilévendégek és a
lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épitmények helyezhetdk el.

2. Az idiiléegységek szama szabadon allo (SZ) beépitési mod esetén legfeljebb 2 lehet.
3. Egy épitési telken csak egy épiilet 1étesithetd.

4. A tertilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

HU-1 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - 500
A kialakitn;lzat(') telek legkisebb szélességi mérete - 16
" mélységi mérete - 35
A beépriTt]ési mod - oldalhataron allo

szabadon allo



A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag - 3,0-4,0
m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 20
%
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 60
%

A HU-1 jelii épitési dvezetben az eldkert minimalis szélessége 5 m, az oldalkert minimalis
sz€lessége 6 m, a hatsokert szélessége az OTEK 35.§ 1-4 bekezdése szerinti érték.

HU-2 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - 700

m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - 20

m

mélységi mérete - 35
m
A beépitési mod - szabadon allo
A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag - 3,0-4,0
m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 10

%
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 70

%

A HU-2 jelii épitési vezetben az el8kert minimalis szélessége 5 m, az oldalkert minimalis
sz¢élessége 6 m, a hatsokert szélessége az OTEK 35.§ 1-4 bekezdése szerinti érték.

18.§
Kiilonleges teriilet (KU)

1. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek) és
mas beépitésre szant teriilet-felhasznalas teriiletektdl eltérnek.

2. KU-T jelii dvezet: temetd

KU-T jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - nincs
kikotés m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - nincs kikotés
m
mélységi mérete - nincs kikotés
m
A beépitési mod - szabadon allo
A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag - 3,0-4,5
m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10

%



A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40
%

3. KU-SP jelii 6vezet: sportteriilet

KU-SP jelii épitési dvezet OTEK
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret -
m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete -
m
mélységi mérete -
m
A beépitési mod -
A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag -
m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40
%
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40
%

4, KU-ST jelti 6vezet: sportteriilet

KU-ST jelii épitési ovezet OTEK
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret -
kikotés m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete -

m

mélységi mérete -
m
A beépitési mod -
A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag -
m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40

%
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40
40 %

60

HESZ
nincs kikotés

nincs kikotés
nincs kikotés

szabadon allo
3,0-45

2

40

HESZ
nincs

nincs kikotés
nincs kikotés

szabadon allo
3,0-4,5

30

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT

TERULETEI

19.§

A kozség beépitésre nem szant teriiletén a kovetkezd teriilet-felhasznalasi egységek vannak:

a.) kozlekedési, kozmii-elhelyezési, hirk6zlési teriilet,
b.) zoldteriilet,

c.) erdétertilet,

d.) mezbgazdasagi teriilet,

e.) egyeb tertilet.



20.§
Kozlekedési, kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriilet (K)

1. E teriilet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt célra
szolgal.

2. Az e teriiletbe tartozd kozteriiletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
terv jeloli. E teriiletsdivba esd meglévd épiileteken mindennemii épitési tevékenység - a
tertiletsav kialakitasanak varhat6 idejét, az épiileteknek a teriiletsavban elfoglalt helyét, az
épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az illetékes kozlekedési
szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembevételével - engedélyezhetd.

3. A kozutak, vasutak ¢pitési teriiletenek legkisebb szelesseget - ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeldli - az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani .

4. A kozség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai - mivel kozlekedési és kozmi
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetdk - a jelenlegi szabalyozasi
szélességiikben megmaradnak.

5. Az épitési telkeket kiszolgald utak épitési teriiletének a szélesség e a keresztmetszeti
elemek helysziikségletének méretezése alapjan telekalakitasi eljards keretében csokkenthetd,
amennyiben ahhoz az t- és kdzmiikezelok, valamint a szakhatosagok hozzajarulnak.

6. Kozt teriiletét - sz€lességben, vagy hosszisagban - litemezve kialakitani nem szabad.

7. Azoknal a teriileteknél, ahol a kozlekedés teriileteinek, létesitményeinek védotavolsaga
(OTEK) nem biztosithato, a kozlekedés elemeire kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és

egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a sziikséges miiszaki és szervezési intézkedéseket.

21.§
Zoldteriilet (KP)

1. E teriilet-felhasznalasi egységbe (teriiletbe) a kozparkok (KP), a védd- takaro fasitasok
tartoznak.

2. A teriileten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi épitmények helyezhetdk el.
3. A kozparkokat kiilon kertészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.
4. A kdzparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épitmény.

5. A meglévo és Gjjonnan létesitendd zoldteriiletek és feliiletek folyamatos fenntartasarol
esetenkénti feltjitasarol gondoskodni kell.

6. A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetésii terlileteken az eredeti rendeltetés
megsziintetése utan az eldéfasitast el kell végezni.



22.§
Erdoéteriilet (E)

1. E teriilet-felhasznalasi egységbe (teriiletbe) a védelmi (VE) és gazdasagi (GE) rendeltetésii
erdok, illetéleg az ilyen célra kijeldlt teriiletek tartoznak, azok besoroldsdt a mindenkor
érvényes erdégazdalkodasi lizemterv tartalmazza.

2. Az éallami pénzeszk6zbdl megvalosuld erddtelepitéshez az erdészeti szakhatosag engedélye
szlikséges.

3. A teriileten - a kilatétornyok kivételével - épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a
gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten az erdé rendeltetésének megfeleld gazdasagi, szolgalati
¢s vadgazdalkodasi épitmények elhelyezhetok kivonassal.

4. A kozhasznalatra szant védderdd teriileteit erdészeti eszkozokkel min. 60-70 %-0s
boritottsaggal kell beiiltetni, tobb szinten kialakitani. E teriileteken csak a rendeltetésszerii
hasznalatot eldsegitd 1étesitmények helyezhetdk el.

5. Ahol az erdd adott 1étesitmény védelmét szolgalja (VE), ott bekeritése engedélyezhetd A
védderdd létesitése €és fenntartdsa az adott 1étesitmény tulajdonosat terheli.

6. Beruhdzas céljara csak akkor vehetd erdd igénybe, ha erre alkalmas mas miivelési agl
teriilet nincs. A termelésbdl valo kivonashoz az erdészeti szakhatosag engedélye sziikséges.

7. Az erdésitési programokat gyenge mindségli gyepteriileteken, vagy alacsony aranykorona
értékii szantokon kell megvalositani.
23.§
Egyéb (vizgazdalkodasi) teriilet (VT)

1. E terillet-felhasznalasi egységben (teriileten) az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerinti
épitmények helyezhetdk el.

2. Az egyéb teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos, Osszefiiggd teriiletek elhelyezésére
szolgal (vizfolyasok, arkok teriilete).

3. A teriileten csak a viziigyi jogszabalyokban megengedett vizkar-elharitasi 1étesitmények
helyezhetdk el.

4. A csapadékviz elvezetés vizmiivel torténd megoldasa vizjogi engedély koteles tevékenység.

A vizjogi engedélykérelemnek, illetve mellékletének ki kell elégiteni a 18/1996. (IV.13.)
KHVM rendelet vonatkozo eldirasait.

24. §
Mezogazdasagi teriilet (M)

1. E teriilet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.



2. A termofoldon torténd épitmény létesitéséhez az 1994. évi LV. tv. 70.§ (2) bekezdésének a)
pontja értelmében a foldhasznalonak talajvédelmi szakhatosagi hozzéjarulast kell beszerezni
az épitési engedélyhez, elsOsorban a humuszos termodréteg megdvasa €s a csapadékvizek
megfeleld elvezetése ellendrzésének érdekében.

3. Barmilyen term6f6ldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése esetén is) a
talajvédelmi hatdsag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§ (4) bekezdésének
b) pontja és a 69.§ ( 1) bekezdésének a) pontja értelmében.

4. A teriileten - a foldteriiletek miivelése érdekében - a miivelési &g valtoztatdsa megengedett,
az erddsités timogatando.

5. A szabalyozasi terven jelolt mezdgazdasagi rendeltetésti teriilet erddteriiletté az illetékes
hatésagok jovahagyasaval, kozlekedési és egyéb rendeltetési teriiletté a szabalyozasi terv
modositasaval sorolhato.

6. A mezdgazdasagi teriilet a kovetkezd dvezetekre tagolodik:
- Altalanos (hagyomanyos arutermel6) M-A

- gyepteriilet M-GY

- sz6l0hegyi kertovezet M-K

- természeti teriiletek M-T

7. Az el6irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.

8. Altalanos mez6gazdasagi ovezet (M-A):

a.) Ebbe az 6vezetbe sorolanddk a szantd, gyiimolcsos, gyep miivelési agak teriiletei.

b.) Az dvezet teriiletén erdd is 1étesithetd.

c.) Az dvezetben kialakithatd legkisebb foldrészlet teriilete 3000 m2.

- 10 000 m2-nél kisebb telken épitményt elhelyezni nem szabad.

-A 10 000 m2-t meghaladd teleknagysag esetén - melynek szélessége minimum 50 m —
maximum 3 %-os beépitettséggel, de legfeljebb 500 m2 bruttd alapteriiletii, az adott teriilet
miuvelésével Osszefiiggd gazdasagi épiilet helyezhetd el legfeljebb 4,5 m-es épitmény
magassaggal.

- Ezen ¢épitési lehetdségeken beliil lakoépiilet is 1étesithetd, maximum 1 %-os beépitettséggel
és legfeljebb 150 m2 bruttd alapteriilettel. A kiilonallo lakdépiilet épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet, a tet6tér beépithetd. Lakas 6nalléan nem épithetd.

d.) Az Ovezetben az atlagos épitmény magassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technologiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, tarold, stb.) magassaga. Az
indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.

e.) Az ovezet telkein novénytermesztés céljat szolgald foliasator elhelyezheto.

f.) Az Ovezetben épiiletet a feltaré ut (dilénut) tengelyétdl 30 m-re, az oldalhatiroktol
minimum 10-10 m-re lehet telepiteni. Az épiiletet/épiiletcsoportot fasorral kell Gvezni.

9. Sz6l6hegyi 6vezet (MK):

a.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

- A kertdvezetben csak 2000 m2-es, vagy azt meghaladd, csak kozteriiletrdl, vagy maganutrol
megkozelithetd 1 foldrészletek alakithatok ki, melyek minimalis szélessége: 14 m.

- A 720 m2-t meghalado foldrészleteken a 3% beépitettséget meg nem haladé alapteriiletd,
ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épiilet helyezhetd el. Kiilonallo épitményként



csak pince ¢és kozmiipotld berendezés épithetd: arnyékszék csak a foépiilettel egyiitt
helyezhet6 el.

- A telken maximum 2 épiilet létesithetd. Az épiiletek szabadon alloan és oldalhataron alldan
is elhelyezhetok.

- Az épiiletekben a sz016- és borkultirdhoz kapcsol6dé vendéglatds megengedhetd, melynek
feltétele: ivoviz, villany, zart szennyviz-gyiijté kozmiip6tld berendezés,

- Az ¢épiletek a novényzeti, domborzati, megkozelitési, tajolasi, stb. adottsdgoknak
megfelelden az €pitési helyen beliil szabadon elhelyezhetok.

- A szomszédos telektdl olyan tdvolsdgokat kell megtartani, hogy az elhelyezni kivant épiilet
mellékfunkciéi (pl. pince folddombja, épiilet koriili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek
hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kozeli épiilet elhelyezés esetén az OTEK-ben el®irt
tliztavolsagot kell megtartani.

- Az eldkert mélysége minimalisan 8 m, az oldalkert ¢és hatsokert minimalisan 6 m,
figyelembe véve az OTEK 35-36.§-aban fog laltakat.

b.) A gazdasagi épiilet eldirasai:

- A teriileten ) épiilet épitése, a meglévok bovitése csak épitési engedély alapjan végezhetd.

- A foldrészleten felvonulasi épiiletet csak a gazdasagi épiiletre kért érvényes épitési engedély
birtokaban lehet 1étesiteni, és az csak az épiilet elkésziiltéig maradhat fent.

- A gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 4,00 m-es épitménymagassagu lehet. Az épiilet
tetotere beépitheto.

- Az épiiletet 35-45°-0s hajlasszogli szimmetrikus nyeregtet6vel kell lefedni, a héjazat égetett
agyag cserépfedés, pikkelyes fedési jelleget add bitumenes zsindely lehet. Hullampala,
fémlemez fedés nem alkalmazhato.

- Az  ¢piletek csak természetes épitdanyagokbdl épithetdk (ko, tégla, valyog). A
homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drotiiveg, milanyag hullamlemez, miipala nem
alkalmazhato.

- A nyilaszarokat a biztonsagi kovetelményekre vald tekintettel fatablakkal, vagy zsalukkal
célszerli védeni.

c.) Pince, kerités, tdmfal:

- Pince az épiilettel szerves egységben, abbol nyiloan, az épiilet mogott, a domb feldli oldalon,
vagy attdl kiilonalldan helyezhet6 el. A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint
alatt kell lennie.

- A pince kozteriilet, vagy idegen telek ald nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re kozelitheti
meg.

- Az egyes foldrészleteket elhatarolni huzallal erdsitett €16sovénnyel, illetve maximum 1,50 m
magassagu dréotfonata keritéssel lehet. Ugyanez vonatkozik a telek homlokvonaléra is.

- A meglévd, vagy a miivelésbol, beépitésbdl adodd magassagkiilonbségeket természetes
foldmiivekkel (rézstikkel) kell kialakitani. A rézsiik bioldgiai eszkozokkel torténd védelme
kotelezd.

III. ERTEKVEDELEM

25.8
Helyi épitészeti értékek védelme

A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alapjan

1. Helyi védelemben (HV) kell részesiteni:

Béke u.-248 hrsz.-0 ut sarok hrsz.: 251

Béke u.-248 hrsz.-u at sarok hrsz.: 251 (Szent csalad szobor)
Féu. 1. hrsz.: 247



Kiilter. zartkert hrsz.: 1149 (Szent Donat szobor)
26.§

1. A helyi védelem kiterjed az épiiletek, épitmények teljes tomegére, szerkezetére, anyagaira,
diszitésére, szinezésére ¢és kozvetlen kornyezetére, (telkére, hozza tartozé teriiletére), és
kiterjedhet keritésére, kapuzatdra, a csatlakozo teriilet kialakitasara, burkolatara.

27.§

1. Helyi védelem alatt all6 épiilet belsd korszertsitését - mint az épiilet fennmaradasanak,
hasznalhatosaganak legjobb garanciajat -, engedélyezni €s szorgalmazni kell.

2. A védett épiiletek felujitasi (bovitési) munkai soran az épiiletek épitészeti alaktani rendje /
alapvetd tomege, utcai €s udvari (tornacos) féhomlokzata, azokon a nyilasrend, tagozatok -
Iényegében az elsd fokozati védelem targya - nem valtozhat.

3. Védett épiilet bovitése az oldalhatdr mentén ill. rovid keresztszadrnnyal az udvari részen
torténhet. A keresztszarny a lakohéz eredeti fobejarata (konyhai bejarat) utdn helyezhetd el,
igy a lakohdz eredeti tomegébdl és tornacadbdl a nagyobb rész érintetlen maradhat.

crer

ki kell egésziteni utcaképpel, amely az adott épitkezés két-két szomszédos épiiletének utcai
homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemz6 névényzetet is tartalmazza.

5. Védett épiileten végzendd minden olyan épitési, tatarozdsi munkat, amely az épiilet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatosag eldzetes
hozzajarulasaval lehet végezni.

28.§

1. A tulajdonos koteles az épiilet, épitmény jokarbantartasardl gondoskodni, azt a
meghatarozott modon és iddszakonként feliilvizsgalni.

2. Ha a védelem érdeke megkoveteli, az elsé foku épitési hatosag elrendelheti a védett éptilet
jokarbantartasara vonatkozé kotelezettség teljesitését, elrendelheti a kordbban, vagy engedély
nélkiil kivitelezett - a védelem targyat torzito - atalakitasok, toldasok, stb. helyreallitasat.

3. A védett épiiletek elsdsegély jellegii dllagmegdvasi munkait az Onkorményzat indokolt
esetben tdmogathatja.

29.§

A telepiilés torténeti telepiilés sziluettjének védelme érdekében a telepiilés barmely teriiletén,
ahol a telepiilésre jellemzo6tdl eltérd szintszdmu épiilet vagy eltérd magassdgi épitmény
megvalositasat tervezik, az épités csak teleptilésképi vizsgalat alapjan engedélyezhetd.



30.§

1. Egyedi tajértékként védendd: telepiilés bel- és kiilteriiletén talalhato - a szabalyozasi terven
abrazolt - keresztek.

Az egyedi tajértékek megtartasat a telepiilés rendezése soran biztositani kell, a beépités soran
mint adottsag kezelendo.

2. Helyi védelemre javasolt zdldfeliilet: a temetd egész tertilete.

3. A telepiilésen helyi kataszterezés alapjan minden 50 évesnél iddsebb fat szakmai
véleményezéssel védelem ala kell helyezni. A védendd fak a szabéalyozasi terven szerepelnek.

KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartasara, az éldvilag-, taj- és
természet védelmére, a telepiilési kornyezet megdvasara, zaj- és rezgések elleni védelemre,
valamint a hulladékkezelésre.

Kornyezet- és tajvédelem
31.§

1. Altalanos kovetelmények

a.) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyez6 teriiletek jelenlegi és
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. A termdfoldon torténd beruhazasokat ugy kell
megtervezni, hogy a Ilétesitmények elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédo
gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.

b.) A beruhdzidsok megvalositdsa, meglévl tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
véltoztatas(ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd
tevékenység (jelenleg a 80/1999. (VIL.11.) Korm. rendelet) csak a kornyezetvédelmi
kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és hatarértékek betartdsa alapjan
torténhet, a szakhat6sagok eldirasa szerint.

c.) Az 1 teriiletek beépitésének eldfeltétele a kozmiivesités, kiillonds tekintettel a
szennyvizcsatorna €s csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése, illetve a meglévd beépitett
teriileteken a kozmiivek megvalositasdig szakszerli kozmiipotlod (zart gyiijtd) betervezése és
kivitelezése kotelezo.

d.) A vizhasznalat csak a csatornahalozat egyidejii fejlesztésével bovitheto.

e.) A csapadekviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasar6l minden telek
tulajdonoséanak, haszndlojanak gondoskodnia kell. A vizfolydsokba csak az elsé fokon eljard
vizligyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasdval szabad csapadékvizet bevezetni.
f.) A vizek és kozcélu vizi-létesitmények fenntartasat biztositani kell [jelenleg a 46/1999.
(IT1.18.) Korm.rendelet és a 120/1999. (VIIL.6.) Korm.rendelet].

g.) A telkek teriileteinek - az dvezeti eldirdsokban - meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani. Az Ovezeti eldirasokban szerepld értékek egyszintes ndvényallomanyra
vonatkoznak. Tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén a zoldfeliilet ennél kisebb is
lehet, de kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezaltal a kornyezeti értéke nem lesz
kisebb.

h.) A kozutak épitési teriiletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozmiivek és az
utburkolatok tervezésekor biztositani kell.



i.) Az 0j jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.
J.) A teriileten agressziv pollentermeld névényeket (pl. kanadai nyarfat) iiltetni tilos.

2. Kornyezetterhelési hatarértékek

a.) Az Uj létesitmény kialakitdsanal, a meglévo, illetve 0j technologidk tlizemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket [jelenleg az 5/1990. (XIL.6.)
NM rendelet alapjan az MSZ 21854-1990. orszagos szabvany] és a levegOtisztasag-védelmi
eldirasokat, valamint hatarértékeket [jelenleg a 21/1986. (VI.2.) MT sz. rendelet és a
végrehajtasara kiadott 4/1986. (VL1.2.) OKTH sz. rendelkezés ,,védett-1." teriileti kategoria
szerint].

b.) Elévizbe illetve kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyezéanyag-tartalomra vonatkozé
hatarértékeket be kell tartani [jelenleg a 3/1984. (I1.7.) OVH, illetve a 4/1984. (I1.7.) OVH
rendelkezés VI. teriileti kategoria szerint].

c.) Zajt kibocsatod berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve tizemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket [jelenleg a 4/1984.
(1.23.) EiM rendelet 1. sz. mellékletében foglaltak].

d.) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, uj telekalakitasa és tervezésii, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsdg meghatarozasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani
az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését. Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok
lényeges ¢és tartds megvaltozdsat eredményezd felujitas, korszerGsités tervezésekor a
zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hossza tavra tervezett
forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd 1étesitmények, berendezések alkalmazasat kell
sziikség esetén eldirni. [Jelenleg a hatarértékeket a 4/1984. (1.23.) EiM rendelet 3. sz.
melléklete hatarozza meg. |

e.) Szorakoztato- és sportlétesitmények hangositd berendezéseire vonatkozd zajterhelési
hatarértéket kiilon Onkormdényzati rendeletben kell meghatarozni, illetve a tevékenység,
miikddés soran a helyi szabalyokat és hatarértékek betartasat meg kell kdvetelni.

3. Specialis eljarasi szabalyok

a.) Jelentds kornyezeti hatast okozd tevékenységekre kornyezeti hatasvizsgalat alapjan
kornyezeti hatastanulmanyt kell késziteni a vonatkozd rendelet szerint [jelenleg a 152/1995.
(XI1.12.) Korm. rendelet mellékletei szerint], és kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni - az elvi engedélyezést kivéve - mas engedélyezési eljarasokat megelézden.

b.) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi-létesitmények
védelmérdl szold jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatosdg eldirasai szerint az
érintett teriileteken az engedélyezéseket lefolytatni [jelenleg a 123/1997. (VII.18.) Korm.
rendelet szerint].

c.) A beruhazasok megvaldsitasa sordn a termdfoldrél szolod jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni [jelenleg az 1994. évi LV. torvény 70.§].

d.) A telephely-engedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenységek
engedélyezése [jelenleg a 80/1999. (VIL.11.) Korm. rendelet szerint] a kornyezeti
kolcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatosagok eldirasai szerint.

e.) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonos tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek engedélyezése
soran a kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl,
artalmatlanitasarol [jelenleg a hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIIL térvény €s a
102/1996. (VI1.12.) Korm. rendelet szerint].



32.§

1. Beépitésre szant teriileten a telekhatarok és a ndvények kozott legalabb a kovetkez6 tiltetési
(telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a.) sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vo gyiimolcs- és egyéb bokor (€16s6vény)
esetében 0,5 m;

b.) 3 m-nél magasabbra nové gyiimdlcs- és egyéb bokor, valamint barmilyen fa esetében 2,0
m.

2. Beépitésre nem szant teriileten a telekhatarok és a novények kozott legalabb a kovetkezo
iiltetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a.) gyiimolcsfa-iskolai nevelés alatt all6 novény, tovabba sz616, koszméte- (egres-), ribiszke-,
josta és malnabokor, valamint 1 méternél magasabbra nem nové disz- vagy védelmi szerepii
bokor (¢16s6vény) esetében 0,8 m;

b.) minden egyéb gyiimdlesbokor (pl. mogyoro), tovabba birs, naspolya és birsalanyra oltott
kortefa, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vo disz-, vagy védelmi szerepli bokor
(¢l6sovény) €s - a c.) pontban nem szereplo - fa esetében 2 m;

c.) kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és kortefa esetében 4,0 m;

d.) 3 m-nél magasabbra n6v6 disz-, vagy védelmi szerepii bokor (él6s6vény), tovabba did- és
gesztenyefa, valamint 5 m-nél magasabbra novo fa esetében 5,0 m.

3. Kozt teriiletén az épitési teriiletiik hatarai és a névények kozott - az 1. €s 2. bekezdés
rendelkezésétdl eltérden legalabb a kovetkezd tltetési (telepitési) tavolsagokat kell betartani:
a.) cserjék és 3 m-nél magasabbra nem névo fak esetében 1,5 m;

b.) 3 m-nél magasabbra névé fak esetében 2,5 m.

IV. A TELEPULESFEJLESZTES SAJATOS JOGINTEZMENYEI
33.§

1. A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében - azok aktualitdsa esetén -
az Etv. 17.§-aba foglalt sajatos jogintézmények mikdodtethetdk jelen szabalyozasi terv
keretén beliil, kiilon onkormanyzati rendelet szerint.

2. Jelen rendelettel egyidejiileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

2.1. Epitésjogi kovetelmények:

a.) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

b.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, boviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha:

- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

- az ¢épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

2.2. Elovasarlasi jogi kovetelmények:

a.) Elovasarlasi jog illeti meg az onkormanyzatot a kovetkezo teriileteken elhelyezkedd
ingatlanok esetében:

- a terv szerinti Uj kozteriiletek teriileteire,



- a terv szerinti kozteriilet szélesitésekhez sziikséges teriiletsavokra, amennyiben azok a helyi
kozuat céljara torténd lejegyzés hatalya ala nem tartoznak.

b.) Az eldvasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

c.) Ezen ingatlanokon az eldvasarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan épitési munkak,
valamint telekalakitas végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek megfelel, tovabbéa amit
az Etv. 22.§-a tartalmaz.

2.3. Helyi kozat céljara torténd lejegyzés:

a tervezett ut létesitésére kijeldlt tertiiletsav.

2.4. Telepiilésrendezési kotelezések:

a.) Helyrehozatali kotelezettség: lasd: Helyi épitészeti értékek esetében

b.) Beiiltetési kotelezettség: kozérdekii kornyezetalakitas céljabol a terv a szabalyozasi terven
jelolt helyeken és tertileteken (fasorok, védderdd savok) fasitast ir eld.

34.§
Zaro rendelkezés
1. E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv 2001. februdr ho 7. napjan 1ép hatalyba.

Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

Kistolmacs, 2001. februar 7.

Marton Miklos Szaboné Dr. Csanyi Mariann
polgarmester mb. varosi jegyz6



